ICINDEKILER

0 OR] O) 0 S 2 SRR i
ONSOZ ...ttt iii
ICINDEKILER (OZET) .....oooviiiiiiiiiieniisiesiesiesiesiesiss s v
ICINDEKILER...........cooiiiiieeeeeeee ettt vii
KISALTMALAR LISTEST ........ooooiiiiiiiiiiceee s Xix
GIRIS ... 1
BIRINCIi BOLUM
REHNIN CEBRi iCRA YOLUYLA
PARAYA CEVRILMESININ OLUMSUZ ETKIiLERi VE
OZEL SATIS YONTEMININ FAYDALARI
. “Ozel Satis” Yontemine Dair Terim Sorunu ve Konunun Belirlenmesi............ 11
A. Rehnin Cebri Icra Yoluna Miiracaat Edilmeksizin Paraya Cevrilmesi:
“Teminati Icra Etme Yetkisi” ve “Ozel Satig Yetkisi” Kavramlart..................... 12
B. Esasen “Rehin Hakkinin Bir Uzantisi” Olarak Ozel Satis Yonteminin
INCEIENMIEST cv.vovev ettt ettt sa ettt eea ettt en e 14
Il. Rehin Hakkinin Teminat Fonksiyonu Bakimindan Cebri icra Yoluyla
Paraya Cevirme Yonteminin Degerlendirilmesi ................cccoooiiiiiiiiinnns 15
I11. Mevcut Haliyle Rehnin Cebri icra Yoluyla Paraya Cevrilmesinin
EKSIKIKIEET ...t seenne s 17
A. Takip Siirelerinin Uzunlugu: Ozellikle Enflasyon Karsisinda Alacaklinin
Avantajsiz KOMUMU..........ccoiiiiiiiiiiice e 18
B. Takip Sonucunda Ulagilan Satis Bedelinin DUgikIGgi.........ccoevveveiiiinecnnenn 22
1. Kiymet Takdirine iligkin EKSTKIKIET ........ccvrevevirireiireiiecreiiiesessseen e 24
2. IIK m. 115 Uyarinca Agik Arttirmanin “Malin Muhammen Kiymetinin
Yiizde Ellisi” Uzerinden Baslamasi .............ccooeevevcueveeceeiseseseeeeeseeee s 25
3. Agcik Arttirmalara Gosterilen Katilimin Az Olmasi..........ccoovevieienieniennnn. 26
C. Cebri fcra Yoluyla Satiglarin Usuli Zorluklar1 ve Satis Siirecine Olumsuz
BEKITEIT ..ot 29
IV. Ozel Satis Yonteminin Ustiinliigii: Teminat iligkisine Dahil Olan Tiim
Taraflarin Menfaatine Olmasi.................ccociiiiii 31
A. Cebri Icra Yoluyla Paraya Cevirmeye Iliskin Problemlere C6ziim Olarak
“Ozel Satig Yonteminin” One CIKMASI .........ocvoveveveeeeeeieeeee e 31
B. Rehnin Ozel Yoldan Paraya Cevrilmesinin Genel Ustinliigii ...........ooevrvrvnnne. 33
C. Ozel Satis Yonteminin Daha Hizli Sonug¢ Vermesi..........cocevvueuercuerenecuernnnna. 35
D. Ozel Satis Yonteminin Satis Bedeli Bakimindan Verimlilik Saglamasi........... 36



I¢indekiler

viii

E. Ozel Satis Yonteminin Sagladigi Sekli KolayliK ..........cc.oevvvererrireiernieiiennnns 39
F. Satis Yontemindeki Esnekligin Faydalart.........cccccoovviiniiiniicic 40
1. Ozel Satis Yonteminin Alacakliya Somut Olayin Gereklerine Uygun
Sekilde Davranma Imkant SUNMAST ..........c.ccueveeeievceeieeceeeeere e 40
2. Ozel Satis Yonteminin Alic1 A¢isindan Faydalart: Agik Arttirma
Yoluyla Satiglara Katilmanin Ekonomik Zorluklart............cccccovvnininnnnene 43
Ara Sonug: Ozel Satis Yontemi Paraya Cevirme Iligkisinin Tiim
Taraflarinin Menfaatinedir ................cccoooiiiii e 48
IKINCi BOLUM

DE LEGE LATA: MEVCUT TURK HUKUKUNDA VE

COMMON LAW SISTEMINDE OZEL SATIS YONTEMININ

DUZENLENDIGIi HALLER

Tiirk Hukukunda Alacakhmin “Teminat Konusunu” Ozel Yoldan

Paraya Cevirmesinin Diizenlendigi Ozel Haller ....................ccccccooovvrireiirrinennnn, 52
A. Miilga Kanunlar Bakimindan Durum ...........cccoceiiiiiiiiinnnneeecc e 52
1. Ozel Statiiye Sahip Bankalarin MeVzZuatl............coceeeveverereeeninnerereresesenenns 52

a. 3202 Sayili T.C. Ziraat Bankast Kanunu m. 40 vd. .........ccoocevverveennnne. 53

2.

b. 4947 Sayih Tiirkiye Emlak Kredi Bankasi Kanunu m. 15-26, 7470
Sayili Tiirkiye Cumhuriyeti Turizm Bankasi Kanunu m. 17 ve 6219
Sayili Tiirkiye Vakiflar Bankasi Tiirk Anonim Ortaklig1 Kanunu

c. 1162 Sayili “2284 Sayili Tiirkiye Halk Bankas1 Kanununa Bazi
Maddeler Eklenmesine Dair Kanun” m. 1 (2284 Sayili Kanun’un

3. EK MAUUEST) .ot 56
d. Bankalara Ozel Satis Yetkisi Taniyan Kanun Hiikiimleriyle {lgili
Genel Degerlendirme.........cccocoveriiiiiiinieee s 57

eTTK m. 919: Gemi Ipoteginde Alacakliya “Gemiyi Cebri Icra
Yolundan Baska Bir Sekilde Elden Cikarma Hakkinin” Verilmesi

Imkaninm Smirlandirilmis OIMaSI.........c.coceevercuereeeeereeceeeee e 58
B. Yiiriirliikteki Hukukta Alacaklmin “Teminat Konusunu” Ozel Yoldan
Paraya Cevirmesini Konu Alan Diizenlemeler ............cccoocvvvininciicnincnnn 60
1. 1iK m. 309/g: Malvarliginin Terki Suretiyle Konkordato Halinde Rehinli
Alacaklinin Taginir Rehnine Konu Esyay1 Ozel Satig Yetkisi Dahilinde
Paraya CeVIIMESI .....eoveeirierieiere e e 61
2. TSHK m. 83/I: Hava Araglarinin Ipotegi Bakimindan Ozel Satis
Anlagmalarinin Yasaklanmig Olmast .........ccoccevciiiiiiinicniinninee e 63
3. TKHK m. 34/111-1V (eTKHK m. 10/B): Konut Finansmani Kurulusunun
Sozlesmeye Esas Teskil Eden Konutu Satiga Cikarmast........cccecvvevveeninenne 65
4. SPK. m. 47/1V: Teminat Konusu Kaydi Degerlerin Durumu ..................... 69
C. Alacak Rehninde Alacakliya Alacagi Tahsil Etme Yetkisi Verilmesi.............. 71



I¢indekiler

1. Konumuz Bakimmdan Onemi..........ccccococueveeeeieroceeiesceeeeceseeeeseses s 71
2. Alacak Rehninin Paraya Cevrilmesi.......ccoocvviverienieiiniinieneeneeneee s 73
3. Rehinli Alacakliya Rehin Konusu Alacag: Tahsil Etme Yetkisi
Tanmmasimnin Hukuki NIteligi........cccooeriiiniiniiiiiessescscsecee e 74
4. Tahsil Yetkisinin Kullantlisi........ccoocoiiiiiiiiiiiiiiciice e 78
a. Tahsil Yetkisi Taninmasinin Gegerlilifi.........cocvovvrerienieninnieniesnennn, 78
b. Tahsil Yetkisinin Kullanilmasinda Dikkate Alinacak Esaslar ............... 79
C. Tahsil Yetkisinin Kullanilmasinin Sonuglart.........ccocceeviiiiiiinieninnnnns 80
D. [iK m. 119 Kapsaminda Diizenlenen “Pazarlik Suretiyle Satis” imkaninin
Konumuz Agisindan DUITUMU .......cceviiieiiiniiiesies e 82
1. Pazarlik Suretiyle Satigin ESaslari..........cccoovviiiiiiniiiininiiiceecns 82
2. Pazarlik Suretiyle Satisin 11K Nezdindeki Istisnai Yapist.......cccccovvvvennnen. 85
3. Ozel Satis Yontemi fle 11K m. 119 Arasindaki Farkliliklar........c.coccovvennee. 85
a. Tirk Hukukunda Taginmazlarin Pazarlik Suretiyle Satis Yonteminin
Kapsami Diginda OImast .......ccccveverininininiiicieee e 86
b. Pazarlik Suretiyle Satisin Bir Cebri Icra Islemi Olmasi........cccoovveeeeee. 87
4. Pazarlik Usuliiyle Satisin Aksayan Yénleri: Ozel Satis Yéntemine
Duyulan Thtiyact GIdermemesi..........cuereereereeniieiresiesiesiee e 91
E. 7343 Sayili Kanun ile Yiiriirliige Giren IIK m. 111/a Hiikmiiniin
Degerlendirilmesi: Bor¢luya Rizaen Satis Yetkisi Verilmesi ......c.cccevcvevvenneene. 93
1. Karsilastirmali Hukukta IIK m. 111/a Benzeri Haller ...........c.cocoovvuevevnnnnes 93
2. 1IK m. 111/a Uyarinca Gergeklestirilecek Satis islemlerine Hakim Olan
ESASIAr ... 94
3. 1IK m. 111/a Hiikmiinde Ongbriilen Satis Sisteminin Eksik Yénleri.......... 97
F. Ara Sonug: Ozel Satis Yetkisinin Ozel Hiikiimlerde Ele Alinmis Olmas1
Onun Yalnizca Istisnaen Kabul Edildigi Anlamma Gelmez...............cccoeueeee. 98
Il. Common Law Sisteminde Ozel Satis Yetkisinin Diizenlendigi Bazi
HaHIBE . 100
A. Ingiliz Hukuku: Rehinli Alacaklinin En Temel Yetkisi Olarak Power of
SAUB. .. 100
B. ABD Hukukunda Rehnin Paraya Cevrilmesi Yontemleri..........ccoceeverinnnnne 106
1. ABD Hukukunun Konumuz Bakimindan Onemi..........c..ccccceoevrvererunnnnnne. 106
2. ABD Hukukunda Tasinmaz Teminatinin Tesis Edilmesinde Kullanilan
D 4031115 101 C) S O OO PTOU P UU R OP PPN 106
3. ABD Hukukunda Taginmaz Teminatinin Paraya Cevrilmesinde
Kullantlan YOntemler ........c.couiiiriiinieiie e 108
a. Resmi Yolla Paraya Cevirme Yontemi: Judicial Foreclosure............. 110
b. Yargi Dis1 Satis Yontemi: Nonjudicial Foreclosure..........c.ccoceovvenee. 112
c. Istisnai Bir Yontem Olarak Alacaklin Rehin Konusu Esyaya Malik
Kilimasi: Strict FOreclosure ... 114
4. Teminat Konusu Esyanin Paraya Cevrilmesi Asamasinin
Degerlendirilmesi ........coviviiiiiiiiiiie e 116



I¢indekiler

5. Agik Arttirma Yonteminin ABD Hukukundaki Eksiklikleri..................... 117
a. Acik Arttirma Usulii Yaygin Olmayan Bir Satig Yontemi Olmadigi
I¢in Tercih EAiIMemelidir .....ccoovvvviiiiiiiiiiie e 118
b. Tlan Asamasmdaki SOTUNIAL............c..ccccevevcverieeeereeeeeeee e 120
€. Gerekli Esnekligin Saglanamamasi: Satisin Bir Ana Sabitlenmesi ve
Finansman ZorlugU..........coiuiiiiiiiiieiieiee e 122
d. Alacaklinin Thaleye Katilan Diger Kisilere Gére Ustiin Durumu........ 124
e. Ustiin Durumdaki Alacaklinin Thalede Kazandig1 Tasinmazi Tekrar
Satmasi: REO Uygulamast .........c.covvviiiiiieniiciiiinicceccse e 125
(1) Borglu Agisindan Zararlart .........ccocovveeirenieinenensenese e 125
(2) Alacakli Agisindan Zararlari..........cccoeevvvevveieesesciesiesieesee e 127
(3) REO Yonteminin Zararli Sonuglarina Kars1 Sunulan C6ziim
(011531 [ o TSP P TR 129

UCUNCU BOLUM

NORMATIF ENGELLER: TURK-iISVICRE HUKUKUNDA
ALACAKLIYA “REHIN HAKKININ BiR PARCASI OLARAK” REHIN
KONUSU ESYAYI PARAYA CEVIRME YETKIiSi TANIYAN OZEL SATIS
ANLASMALARINI GECERSIZ KILDIGI SAVUNULAN SEBEPLER

I.  Maddi Hukuk Kanyakh Engellerin Degerlendirilmesi .....................ccccoeceene. 133
A. Ozel Satis Anlagmalarina Dair A¢ik Kanun Hiikmiiniin Yoklugu: Kanun
Boslugu ve Nitelikli Susma Ihtimallerinin Degerlendirilmesi............c.ccc...... 134
1. Acik Hiikkiim Yoklugunun Kanun Boslugu Olarak Degerlendirilip
DegerlendirilemMeYECEGT ... couverieiirieiieriee ettt 135
2. Acik Hiikiim Yoklugunun “Nitelikli Susma” Teskil Etmemesi................. 136
B. Tipe Baglilik ilkesi Karsisinda Ozel Satis Anlagmalarinin Gegerliligi........... 140
1. Ozel Satis Yetkisinin Rehin Hakkinin Kanuni Tipine Dahil
Olabilmesinin En Onemli Sonucu: Yetkinin Nisbi Degil Ayni Etki
DOZUIMAST ... oot 140
. Pratikteki ONeMi........coovviviiieiiieieiceseseese e 140
b. Ayni Etki Tanimayan GOrisler..........coovvirvirinnineneineee s 142
(1) Yalnizca Nisbi Etki Tantyan GOTUS .......ccceevververiiinerisineieennen, 142
(2) Giiglendirilmis Nisbi Hak Oldugu Yo6niindeki GOriis................... 143
c. Ayni Etki Dogurduguna Yonelik Gériisiin Ustiin Tutulmasi
GETEKEIZT .. eveerieree et 143
d. Ayni Etkinin Kabuliiniin Sonuglart ...........ccoceveenenenienenicneneenen, 147
2. Tipe Baglilik ilkesinin Temel Amacinin Tespit Edilmesi...........ccccune.. 149
a. Numerus Clausus Ilkesine Duyulan Gereksinim ............cocovevvvrvererennes 149
b. Aleniyet ilkesiyle Ortiistiiren Unsur: Ayni Haklarin Erga Omnes
EHKIST..eeecee e 150
c. Ekonomik Bir Gereklilik Olarak Ayni Haklarin Sinirlandirilmast.......150



I¢indekiler

d. Islem Giivenliginin Tesis Edilmesi: Erga Omnes Etkili Islemler

Bakimindan Sozlesme Ozgiirliigiiniin Daraltilmasi ..................cc..cone. 151
e. Numerus Clausus ilkesinin Sinirlari: Ekonomik Hayatin Unsurlar
Olarak Ayni Haklarin Dinamik Yapida Olmalart ........cccccoecvviinncnnnnns 152
3. Rehin Hakki Agisindan Tipe Baglilik ilkesinin Anlami: Hakkin Verdigi
Temel Yetki Olarak “Paraya Cevirme Yetkisi” ...........ccocuvviviviiininiinnins 154
4. Paraya Cevirme Yetkisini Kullanma Bigimi: TMK Hiikiimlerinin
YOruUMIANMAST .o 156
5. Rehin Hakkinin Kanunda Diizenlenen Tipi Karsisinda Ozel Satis
Anlagmalarinin Gegersiz Oldugunu Savunan GoOrtis ........ccocvviververeennenn 156
a. Kanunundaki Smirlarin Ozel Satis Yetkisini Dahil Etmemesi ............ 156
b. Numerus Clausus ilkesine Aykiriligin Sonucu: Kesin Hiikiimsiizliik
Yaptirimi ve Bunun Yumusatilmast .......ccocvevvverinininincciecces 158
6. Tipe Baglilik {lkesinin Ozel Satis Yetkisinin Kullanilmasina Engel
Olmadigimi SavuNan GOTTS .......ccrveerrerrerieeree e et 160
7. Ozel Satis Anlagmalarmin Tipe Baglilik Ilkesini Ihlal Etmedigini
Savunan Goriiglin UStUNIGZT.......c.covvrverririiineiieieecse s 162
a. Konumuz Bakimindan Lafzi Yorum Yo6nteminin Yetersizligi............ 162

b. Yasa Hiikiimleri Yorumlanirken Mevcut Ihtiya¢ ve Gereksinimlere
Gore Hareket Edilmesi GereKtiZi........cvveververieeiieieenienieeieeiesieenieens 163

c. Ozel Satis Yetkisinin Rehin Hakkinin Niteligine Yabanci Olmamasi.166

Lex Commissoria Yasag1 A¢isindan Degerlendirme: Ozel Satis
Anlagmalarinin Lex Commissoria Anlagsmasi Olusturup Olusturmadigi

SOTUNU .t 168
1. Lex Commissoria Yasaginin Baskin Unsuru: Esyanin Fazlalik Degerine
Alacakli Tarafindan El Konulmasimin Onlenmesi............ccoccevvvereeneenennn. 168
2. Lex Commissoria Anlasmalar ile Ozel Satis Anlasmalarmi Benzer
Kabul EAen GOTTS ....eveeveerieeiieiie e sieesie e eeesiee sttt saeenee e 172
3. Ozel Satis Anlagmalarmin Lex Commissoria Yasaginin Kapsamina
Dahil Olmadigini Savunan GOTUS.........coveevvrvireereenieneeesee e 175
4. Ozel Satis Isleminin Kendine Has Bir Goriiniimii: Alacaklinin Kendine
Satis Yapmasi (Alm. “Selbsteintritt”) ........ccooveieieiiniiiieeee, 179
a. Alacaklinin Kendine Satis Yapabilecegini Kabul Eden Gortis............ 179
b. Temsilcinin Kendiyle islem Yapmasina iliskin Esaslarin Kiyasen
Uygulanmas1 Gerektigini Savunan GOrts .........ccoccevvverreereerenieninnnnnns 181

c. llgili Goriislerin Degerlendirilmesi ve Kanaatimiz: Temsilcinin
Kendiyle Islem Yapmasina iliskin Esaslar Rehinli Alacakliya

Uygulanmamalidir.........coooviiiiiiiiiiiiiii s 183
Ozel Satis Anlasmalarinin GIS Arasinda Yer Almasinin Gegerlilige Olan
1 S 187
1. Bankalara Ozel Satis Yetkisi Veren Kayitlarin GIS Denetimi
Cercevesinde Degerlendirilmesi........occvvvvreeieeniciieiinneseeee e 187

Xi



I¢indekiler

2.

4.

flgili Kayitlarin GIS Denetiminden Gegemeyecegini (ve Tiiketici
Islemleri Bakimindan Haksiz Sart Olusturacagini) Savunan Goriis.......... 187

Ozel Satis Yetkisinin Banka GIS Igerisinde Taninabilecegini Savunan

GIS Igerisinde Bulunamayacak Hiikiimler: Bankanin Satis Esnasindaki
Ozen Yiikiimliiliigiinii Stnirlandiran Haller............ccco.ovevevveievecreienecenan. 191

E. Ozel Satis Anlasmalarin1 Tasinmaz Teminat: Bakimmdan Kabul Etmeyen
L€ L) 41T OSSOV UPTUPPRTTRR 194

4,

Tasinir Esyanin Ozel Satis Anlasmalarinin Temel Uygulama Alani
OIMAST et 194

Yalnizca Taginir Esya Bakimindan Ozel Satis Anlasmalarii Gegerli

Kabul EAen GOITS .....ecvverveereieiieieeie et sie et stee st sie et see s 195
Temsil Yetkisi veya Diger lgililerin Rizasinin Alinmasi Yoluyla
Tasmmazlar I¢in Ozel Satis Yénteminin Uygulanabilmesi: Bir Goriis

AYTIHIZL oot 197
Tasinmaz Rehnine Konu Esyanin Ozel Yoldan Paraya Cevrilmesinde
Normatif A¢idan Farkli Bir Durumun Mevcut Olmamast............c.cevueeee. 200

F. Rehin Konusu Esya Uzerinde Baska Sinirli Ayni Haklar Bulunmas: Halinde
Ozel Satis Yontemini Uygulamanin Ozellikle Tasinmaz Rehni Bakimindan

Teskil EttiZi ZOTIUK......ccooiiiiiiiiic s 202
1. Tasinir Rehnindeki DUurume.........ccoccoooiiiiiiiiieiieiee e 202
2. Tagmmaz Rehnindeki Durum: Tapu Sicili Uygulamasinin Ozel Satis
ISIEMINE EtKISI.ecivviiiiieiiiiiiie ittt e e 203
a. Rehinli Alacaklinin Tasarruf Yetkisi Bakimindan: Tescil Islemindeki
ProBIEMIET ..o 203
b. Diger Sinirli Ayni Haklarin Mevcut Olmasi Bakimindan: Terkin
Islemindeki Problemler ..........covveiiiiiiiiiiieiie e 204
(1) Rehinli Alacakliya Kars1 Onceligi Olan Sinirli Ayni Haklar
Bakimindan.........ccooooviiiiiiii e 204
(2) Rehinli Alacaklidan Sonra Gelen Sinirli Ayni Haklar
Bakimindan.........ccooceeiiiiiinii 206
(3) De Lege Ferenda Miidahaleye Duyulan Thtiyag .........cccccovevrrene. 208
Il.  Sekli Hukuk Kaynakli Engellerin Degerlendirilmesi ..................cccocooinnnnnne. 210
A. Ozel Satis Anlasmalar1 1K m. 45°te Diizenlenen “Once Rehne Basvurma
Kuraling” Thlal Eder Mi?.......ccccoiiiiiiiiiii e 210
1. 1iK m. 45 Hiikmiiniin Ratio Legisi: Beneficium Excussionis Realis......... 210
2. IiK m. 45 Hiikmiiniin Emredici Niteligine Yonelik Tartisma................... 213
a. 1K m. 45 Hiikmiiniin Emredici Oldugunu Savunan Goriis................. 214
b. 1IK m. 45 Hiikmiiniin Emredici Olmadigini Savunan Goriis............... 215
c. llgili Goriislerin Degerlendirilmesi ve Kanaatimiz..............cocovcvnnnns 217
3. IIK m. 45 Hiikkmiiniin Ozel Satis Anlasmalarina Olan Etkisi.................... 219
a. 1K m. 45 Hiikmiiniin Emredici Olduguna iliskin Tartismanin
Konumuz Bakimindan Yeri.......ccceuieiiriniiiin e 219

Xii



I¢indekiler

b. Ozel Satis Anlagmalarinin IIK m. 45”in Ratio Legisine Aykir1 Sonug

DOoZUIrmamalart ..........coovviiiriiieiene e 221
B. Rehnin Paraya Cevrilmesi Yoluyla Icra Takibini Diizenleyen iiK m. 145 vd.
Hiiktimleri Karsisinda Ozel Satig Anlagmalarmin Gegerliligi............coveveneenne 224
1. Tlgili Hiikiimlerin Hukuki Niteliginin Konumuz Agisindan Onemi .......... 224
a. Ozel Satis Anlasmalarinin Emredici Hiikme Aykirihiktan Otiirii
Kesin Hiikiimsiiz Hale Gelip Gelmeyecegi ........ccocvvvviriiinieenicninnns 224
b. 1IK Hiikiimlerinin Emredici Kabul Edilmelerinin Diger Sonuglari:
Diger Normatif Engellerle I1iskisi .....cccooovveniiiiniinicncicceecen, 224
2. 1IK m. 145 vd. Hiikiimlerinin Ozel Satis Anlasmalarin1 Yasakladigini
SAVUNAN GOTTS +evvveiereeriiie ettt sine e as 225
3. 1IK m. 145 vd. Hiikiimlerinin Aksi Kararlastirilabilir Oldugunu Savunan
GOTTLS ettt ettt sttt ettt b bt sae e s b e e sab e e s b b e e nan e e sbneennn e e seneeneneas 232
C. Ihkak-1 Hak (Kendiliginden Hak Alma) Yasag1 Bakimindan Degerlendirme 235
1. ihkak-1 Hak Yasaginin Altinda Yatan Nedenler...........ccocoveverrienrinrernnnnns 235
2. Tiirk Hukuk Sisteminde ihkak-1 Hak Yasagmin Diizenlenisi.................... 235
3. Ozel Satis Anlagmalarmin Thkak-1 Hak Yasagim Ihlal Ettigini Savunan
GOTTLS +- vtttk ettt bbbt bt et b e b e bbbt e e b b e 236
4. Ozel Satis Anlagmalarinin Thkak-1 Hak Yasagi ile Iliskisinin
Degerlendirilmesi: Zor Unsurunun YokIUgu.......ccccoevrinininiiieiincnennns 237
D. Haciz, iflas ve Konkordato Hallerinin Ozel Satis Yetkisi Uzerindeki
ELKITEIT oo s 239
1. Haciz ve iflas Halleri Bakimindan Degerlendirme...............cccccoevevrvnnnnen. 240
a. Hakim Goriis: Rehin Konusu Esyanin Haczi veya Rehin Verenin
Iflas1 S6z Konusu Oldugu Takdirde Ozel Satis Yetkisi Kullanilamaz 240
b. Azmlik Goriis: Yalmzca iflas Hali Ozel Satis Yetkisinin
Kullanilmasina Engel Teskil Eder, Haciz Halinde Ozel Satis
GergeKIeStITIEDINIT . .c.vveieiieeie e 241
c. llgili Goriislerin Degerlendirilmesi...........covevevrvrerereieisirenesieeneien, 242
(1) iflas Bakimindan [iK m. 185/1 Hiikmiiniin Son Ciimlesinin
1 SR 242
(2) Haczin Ozel Satisa Etkisi: Hacizli Esyanin Satis1 Halinde Haczin
Kaldirtlmast USUlil ......ceevvieiieiiiieiiecsiiciecieecee e 245
2. Konkordatonun Ozel Satis Yetkisinin Kullanilmas1 Uzerindeki Etkisi.....248
I11. Ara Sonug: Tiirk Hukukunda Ozel Satis Anlasmalarimin Gegerliligi............. 250
A. Normatif Engellerin Ozel Satis Yéntemini Yasaklamak Icin Yeterli
OIMAMALATT ...ttt se e e e e 250
B. Ozel Satis Anlasmasinin Yapilisi: Paraya Cevirme Anlasmasimim
GETEKITIIZI vttt bbb bbb 252
C. Pratikteki Sorunlar: Ozellikle Tasinmaz Rehni Agisindan Alternatif
Yontemlerin Kesfedilmesi Zorunlulugu.........ccoevveiniiiiiiicncccces 254

Xiii



I¢indekiler

DORDUNCU BOLUM
NORMATIF ENGELLERI ASMAK: OZEL SATIS iSLEMINIi

GERCEKLESTIRMEYi MUMKUN KILAN DiGER HUKUKi ARACLARIN

Xiv

DEGERLENDIRILMESI

Inanch Devir Yoluyla Alacaklimin Rehin Konusunu Paraya

Cevirmesinin Salanmast.............ccoccooiiiiiiiinn 258
A. Teminat Amach Inangl Islemlerin Ozel Bir Goriiniimii Olarak “Ozel Satis
Amact Tagiyan Inangli Islemler’ ... 258
B. Ozel Satis Amaci Tastyan Inancli Islemlerin Hiikiim Dogurmast .................. 260
1. Lex Commissoria Yasagi Karsisindaki Durum: Alacaklinin Fazlalik
Kismi Tade BOICU........ooiiiiiiiiiic e s 260
2. Teminat Konusunun Paraya Cevrilmesi: Alacaklinin Malik Sifatiyla
Hareket EtMESI ... 263
C. Ozel Satis Amach Inangl Islemlere Ozgii Problemler ...........cccooevrvererernnnnen. 266
1. Alacaklinin Malik Kilinmasinin Rehin Hakkini Baskilamast ................... 266
2. Teminat Konusunun Alacaklinin Malvarligina Dahil Olmasindan Dogan
Riskler: Ozellikle Inanilanin Iflas Etmesi .......c.ccooveiiiiinicnicnicnieiens 268
Rehinli Alacakhnin Temsilci Sifatiyla Ozel Yoldan Esyay: Paraya
COVIIIMESI. ... .oiiiiiiiiiiie e e 269
A. Yaygin Bir Yontem Olarak Alacakliya Temsil Yetkisi Verilmesi.................. 269

B. Alacaklinin Temsilci Kimligini Kazanmasi: Temsil Hitkiimlerinin Etkisi .....270
1. Taraflar Arasinda Rehin iliskisine Ek Olarak Temsil iliskisinin Ortaya

L3114 1 T (TS 270
2. Alacakliya Verilecek Temsil Yetkisinin Sekli .......cccoeviriinienicniiniiennnns 271
C. Temsil Yetkisi Cergevesinde Satisin Gergeklestirilmesi ve Teminat
Tligkisinin COZAMISNMEST ....ecvveeieiiiieiie et 272
D. Temsil Yetkisi Vasitastyla Satisin Gergeklesmesine iliskin Tehlikeler.......... 274
1. Rehin Verenin (Temsil Olunanin) Tasarruf Yetkisine liskin Baz1
Hallerin Ozel Satis Islemine EtKisi ........ccovoeiiiiniiiiiiiiiineiieeeeeie 274
2. Temsil iliskisinin En Biiyiik Tehlikesi: Rehin Verenin Tek Tarafli frade
Beyaniyla Temsil Yetkisinin Geri AINMmMast .......cccveevvveeviienecnieiieenennens 275
a. Geri Alinamaz Temsil Yetkisi Kavraminin Tirk Hukukunda
REAAEUIIMEST ... 275
b. Borglandirici isleme veya Temsilcinin Menfaatine Dayanarak Geri
Alma Hakkinin Sinirlandirilamayacagi .........ccocvevvvviiiienininiiinnens 277
c. “Sui Generis Tasarruf Yetkisi” Goriisii ve Elestirisi........cccoovvivrivrnnnns 280
Rehin Konusu Esyanin Bir ifa ikamesi (Ozellikle ifa Ugruna Edim)
Olarak Alacakliya Verilmesi ..............cccccooiiiii 284
A. Ifa ikamesi Olarak Rehin KONUSU ESYa......cccovivvieiiereieiiieneseeesseesnans 284
B. Taraflarin Menfaatine Olan ifa Ikamesinin “/fa Ugruna Edim” Olmasi ........ 285
C. Lex Commissoria Yasagi Kapsaminda Degerlendirme...........c.ccooeovvincnnncnne. 287



I¢indekiler

D. Ifa Ugruna Edim Kurumunun “Alacakliya Temsil Yetkisi Taninmast”
Yontemine Gore Ustiinliigii ve Alacaklinin Hukuki Durumunun
INCHESITTIMEST ..ttt st b e b sbe e b en 289

1. Taraflar Arasindaki ifa Ugruna Edim Anlasmasinin Belirleyici Rolii ...... 289
2. Ifa Ugruna Edim Anlasmasinda Agikga Belirtilmedigi Hallerde

Benimsenmesi Gereken GOTTUS ......ccveeivveiieeiiiieeiiesies e ssieessieessieeeseee s 290

IV. Bor¢lunun Tasinmaz Satis Vaadi S6zlesmesiyle Alacaklinin Gosterecegi
Uciincii Kisiyle Satis Sozlesmesi Kurma Sozii Vermesi..................cc.cccooevnnae. 294
A. Teminat Amach Tasinmaz Satig Vaadi Sozlesmelerinin Gegerliligi .............. 294

B. Teminat Amach Tasinmaz Satis Vaatlerinin Ozel Satis Sonucu Doguracak
Sekilde Kullanilmalart ..........coceeveiieiiiiieiiesie e s 297
1. Alacakliya Kars1 Tasinmaz Satis Vaadinde Bulunulmasi: S6zlesmeden
Dogan Alacagm Uciincii Kisiye Temliki Yoluyla Borglunun Aliciyla
Islem Yapmaya Zorlanmast...........cccccoucuevirerereesienererisssesisesesessssessae s 298
2. Alacakliya Satisin Gergeklestirilecegi Kisiyi Sonradan Tayin Etme
Hakkinin Tanmmasi: Alacaklinin Talimat1 veya Tam Ugiincii Kisi
Yararina Satis Vaadi SOZIESMESi......cevivviiiieiiiiiiiieiiic e 301
a. Alacaklinin Talimat1 Neticesinde Ugiincii Kisiye Ifada Bulunulmas1 .301
b. Tasinmaz Satis Vaadi S6zlesmesinin “fleride Alacakli Tarafindan

Belirlenecek Bir Ugiincii Kisi Yararma” Akdedilmesi ............covve.... 301
C. Teminat Amagh Tasinmaz Satis Vaadi Yonteminin Degerlendirilmesi:
Alacaklmin Nisbi Hak Sahibi Olmast........ccccevieiiriiiniiiiiin i 304
V. Alternatif Yontemlerin Gegerliligi: Muvazaa veya Kanuna Kars: Hile
Sebebiyle Gegcersiz Sayllma Tehlikesinin Degerlendirilmesi........................... 305
A. Muvazaa Iddiasinin Degerlendirilmesi: Taraflarin Alternatif Yollari
Segmekteki SAMIMIVELT .....ocviiiiiie e 305
B. Kanuna Kars1 Hile iddiasinin Degerlendirilmesi ............ccccoveverricverinrevenenene, 306
1. Muvazaa [ddiasindan Farki ..........ccccceeeeemeeerereeeeeeeee e eses e 306
2. Normatif Engellerin Esas Uygulama Alani: Rehin S6zlesmesi ve Rehin
Hakkinin Bir Unsuru Olarak Ozel Satig YetKisi.......ccoooerieriinnierienneenienn 308
3. Alternatif Yontemlerin Gegerli Sayilmast Gerekliligi..........ccooevirininnnn. 309
a. Ozel Satisa Iliskin Bir “dmac¢ Yasagimn” Bulunmamasi .................... 310
b. Kanuna Kars1 Hile Yasaginin Hukukun Geligimini Engellememesi
GETEKLIZT vt 312
VI. Ara Sonug: Ozel Satis Yontemini Hedefleyen Alternatif Yontemlerin
Kullantabilirlii..........cccoooviiiii e 317

XV



I¢indekiler

BESINCi BOLUM
DE LEGE FERENDA: OZEL SATIS YONTEMIYLE
PARAYA CEVIRME iSLEMININ ESASLARI

Hukukun Gelismesinin Dogal Bir Sonucu Olarak Hukuk Boslugu ................
Ozel Satis fligkisine Dahil Olan Taraflarin Menfaatleri................c.c.cocoovvn....

Vekilin Ozen Sorumlulugu Kapsaminda Alacaklimin Ozel Satis
Islemindeki Cesitli Yiikiimliiliiklerinin Belirlenmesi ..................cc...ccccccooun.....

A.

B.

“Vekil” ile “Rehinli Alacakli” Arasindaki Farklar: Vekalet Sozlesmesine
Dair Hiikiimlerin Kryasen Uygulama Alani Bulmast.........cccooeviiiiciecneenne.

Ozel Satig Yontemine Uygun Diisen Vekalet Sozlesmesi Hiikiimlerinin
BelirTENMEST ....cvicic e

1. Rehin Verenin Alacakliya “Talimat Verme” Yetkisinin Olmamast..........
2. Ozel Satis Yetkisinin Tek Tarafli Olarak Sona Erdirilememesi................
3. Vekilin Sahsen ifa Yiikiimliiliigiine Dair Hiikiimlerin Uygulanip
Uygulanamayacagi.........cocuereereereenieeireeiesee et sne e
a. Ozel Satis iliskisinde “Sahsen Ifa” Benzeri Bir Yiikiimliiliik
OlMamalldIr.....c.covviiiiiiii e
b. Alt Vekilin Sorumluluguna iliskin Esaslarin Ozel Satis iliskisine
UYZUIANMASL. ...ttt
C. Alt Vekilin Sorumluluguna iliskin Esaslarin Ozel Satis Ydntemine
Uygun Diigsmeyen Taraflart .........cccoceviriiniiiiniin e
4. Vekilin Sadakat Borcuna iliskin Hiikiimlerin Ozel Satis Yontemine
Uy ZUIANMAST ...
5. Vekilin Hesap Verme Borcunun Ozel Sats iliskisine Uygulanmasi ........
6. Vekilin Aldig1 Seyleri Miivekkile Geri Verme Borcunun Ozel Satis
Hisgkisine Uygulanmast..........cccueiviriuiriineeiie e
a. Geri Verme Borcuna Dair Hiikiimlerin Ozel Satis Yontemine Uygun
DUSINIEST 1ttt
b. Banka Tarafindan Satilan Egsyada Ozel Bir Durum: Satict Bankanin
Ayni1 Zamanda Aliciya Kredi Kullandirmast Hali..........cccooooiiinnnnns

7. TBK m. 510’da Diizenlenen “Miivekkilin Vekilin Yaptig1 Giderleri ve
Avanslar Faiziyle Odeme Yiikiimliiligi” Bakimindan.............c.cooeunen..

IV. Alacakhnin Ozel Yoldan Paraya Cevirme islemi Sirasinda Géstermesi
Gereken Ozen YHKGMIGHIZI ...............cc.coovrvieirireieieceeecee e

XVi

A

Rehin Verenin Korunmasi Thtiyact Bakimindan Alacaklinin Ozen
YUKGMITATTZT oo

1. Alacaklinin Ustiin Konumu Karsisinda Rehin Vereni Koruma
GETEKIIIIZI v

2. Rehin Verenin Menfaatini Geride Tutan GOrtis ........coveevvvveeveesivvesneeennnn.

3. Ozen Yiikiimliiliigiiniin Rehin Vereni Koruyucu Bir Hukuki Ara¢ Olarak
One Cikmasi: Satisin Verimliliginin Feda Edilmemesi ............cccccveuee....



I¢indekiler

B. Ozen Yiikiimliiliigiinii Tespit Etmeye Yonelik Hiikiimler: Vekilin Ozen
SorumMIUIUZU V& OLESI...c.viiveiiiiiiiiiirisiesieiee e 342
C. Alacaklinin Ozen Yiikiimliiliigiiniin Genel OzelliKleri.............cccocevreverrirennnns 345
D. Satisin Ilan Edilmesinde Ozen YUKUMIGIGET .....vvcvovvevseverseriveieiseeeeienaas 350
E. Satisin Borgluya Bildirilmesinde Ozen YUKGMIGIAZT .....v.evovvvvcvcveiciiieienans 351
F. Satis Aninin Belirlenmesinde Ozen YUKGMIGHIST ......cv.vveverecveriicveiieieinen, 356
1. Alacaklimin Satis Anint Takdir Etme Yetkisi.......ccooveriiiieiieniin i 356
2. Satis Anmin Belirlenmesine liskin Ozel Durumlar..............ccccevcvreee.. 361
a. Vadeden Once Satis Yasag1 ve Vadeden Once Gergeklestirilen
Satisin Gegerlilifi SOTUMU........evvviiieiicie e 361
(1) Tasinir Esya Bakimimdan Muacceliyet Oncesi Satislarin Akibeti.363
(2) Tasinmaz Esya Bakimidan Muacceliyet Oncesi Satislarin
AKIDE .ottt 365
(3) Muacceliyet Oncesi Satislarin Gegerliligine iliskin Sinirlama
(0711501 [ o TP 368
b. Alacaklinin Satistan Kaginmama YUkimlGligii.......cooveevrvvevierierennnne 371
G. Satig Yonteminin Belirlenmesi Bakimindan Ozen YikimlGligi................... 373
H. Satis Bedelinin Belirlenmesi Bakimindan Ozen Yilkiimliligii ...........c.......... 374
1. Rehin Veren ve Borglunun Menfaatlerinin Korunmasi Bakimindan ........ 374
a. Satis Bedelinin Belirlenmesinde Kullaniimasi1 Gereken Olgiit ............ 374
b. Alacaklmin Diisiik Satis Bedelinden Otiirii Sorumlulugu ................... 379
c. Diisiik Bedel Uzerinden Gergeklesen Satis Isleminin Gegerliligi ve
Ozel Satig Yetkisinin K&tiiye Kullanilmast Sorunu...........cccceovevenene 382
2. Rehin Verenin Diger Alacaklilarinin Menfaatlerinin Korunmasi
BaKImMINAAn ......ooviieiiiieiiee e e 385
V. Ozel Satis isleminin Uygulanmas:: Satisin Tabi Oldugu Esaslar ve Satis
USUIT .t 386
A. Satis Yonteminin Esnekligi ESast ......cccoooviriiiniiiiiiieecc e 387
B. Alacaklinin Satis Bedelini Teminat Amaciyla Kullanmasi...........ccccccoeninnne 392
1. Alacaklinin Satis Bedeliyle Tatmin Olma Hakki ve Teminat Amacina
Uygun Davranma YUkimlGlgi .......ccoovviiiiniiiiieinccecci 392
2. Alacakliin Satis Bedeliyle Dogrudan Tatmin Olmasi: Takas Goriisiiniin
Rehinli Alacakliya Uygulanamamast ...........ccuvereenieneniinienee e 392
C. Alacaklinin Fazlalik Bedeli fade Yiikiimliiliigii: Paraya Cevirme Masraflar
Kapsaminda Fazlalik Bedelin Tespiti .........ccoevviiiiiiiiniiiicncciecsc 394
D. Alacaklinin Satis1 [lan Etme Usulii: Cebri Icra Yoluyla Satis Kurallarinin
OLESING GEGIIMEST ...ttt 396
1. ilan Yiikiimliiliigiiniin Genel Olgiitii: Siradan Bir Satis Islemine
BENZEITK ... 396
2. Gergek Alicilara Ulasmak I¢in Alacaklinin Yapmas: Gereken flan
Faaliyetleri..... ..o 397



I¢indekiler

E. Alacaklinin Rehin Konusu Esyay1 Kendine Satmast Hali ............cccoooiininns 401
1. Gegerli Bir Paraya Cevirme Yontemi Olarak Kendine Satig Yontemi......401
2. Kendine Satis Islemi Esnasinda Rehin Veren ile Bor¢lunun Korunmasi..403
a. Esyanin Degerinin Tespiti Bakimindan Rehin Veren ve Borglunun
KOTUNMAST ..t 403
b. Alacagin Mahsup Edilerek Satisin Gergeklestirilmesi Aninda Rehin
Veren ve Borglunun Korunmasi ........cccocveviiiiinnieniiiesee e 404
F. Alacaklinin Cebri icraya Bagvurma Imkaninim AKibeti...........cccoooerirercrnnnnn. 406
G. Alacaklinin Ozel Satis Islemi Kapsaminda Once Rehne Bagvurma Kuralina
({IK m. 45) Uyma YUKGMIGIEEE ..vv...ovvveoeeeeeeeeeeeessee e eeseseeesseeeessneeons 409
H. Alacaklinin “Kiymet Takdiri” Cergevesinde Satis Bedelini Belirleme
YUKGMITTGZT v 410
I.  Ozel Satis Anlasmalarmin Tabi Oldugu Sekil Sarti........c.cccoevevevvereererernnn. 412
VI. Ozel Satig iglemi Kapsaminda Kur}_llan Satis Sozlesmesinin Hiikiim ve
Sonuclari: Ozel Satis Yonteminde Ozellik Arz Eden Haller............................ 413
A. Ozel Satis Yonteminin Cebri icra Yoluyla Satis Teskil Etmemesi................. 413
B. Satis Konusu Esyanin Miilkiyetinin Alictya Devri.........ccoovvvviiviieniiinincenns 415
C. Alacaklinin Satici Sifatin1 Haiz Olmasi: Rehinli Alacaklinin Ayiptan Dogan
SOTUMIUIUZU ... 416
1. Alacaklmin Satig S6zlesmesindeki Satic1 Taraf Olarak Birincil Sorumlu
QT 0 1 1 1) ROV PP PPPRPTRN 416
2. Hakim Goriis: Alacaklinin Rehin Verene Riicu Edebileceginin Kabulii...418
3. Hakim Gériisiin Elestirisi: Teminat iliskisinin Ruhuna Uygun Olarak
Rehin Verenin Yaninda Borg¢lunun Sorumluluguna Da Miiracaat
Edilebilmelidir ... 419
T 0 20 5L RSP 425
KAYNAKG CA ...ttt et sbae e snbe e st e s b e nnes 433

xviii



